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Kenmerken
specificaties

Bouwijaar: 1992
Kamers: 6
Inhoud: 539 m?
Gebruiksoppervlakte wonen: 140 m?
Perceeloppervlakte: 517 m?
Overige inpandige ruimte: 17 m’
Externe bergruimte: 6 m?
Verwarming:  c.v.-ketel
Isolatie:  volledig geisoleerd
Energielabel:  C
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Omschrijving

In een kleinschalige villawijk ligt dit karakteristieke, vrijstaande Finnlog-huis met een
prachtig aangelegde tuin en de mogelijkheid om een slaapkamer op de begane grond te
creéren.

Het huis, gebouwd in 1992, is zeer goed onderhouden en beschikt over een heerlijk
lichte woonkamer met uitzicht op de fraai aangelegde tuin van 16 meter diep en breed.

Indeling:

Begane grond: Hal met toilet en meterkast.

Ruime en lichte woonkamer (50 m?) met openslaande deuren naar het zonnige terras
en een glazen uitbouw, waar u heerlijk in de zon kunt zitten met zicht op de tuin.
Gesloten keuken met een modern keukenblok, voorzien van een inductiekookplaat met
afzuigkap, combimagnetron, vaatwasser, koelkast en een Quooker. Naast de keuken
bevindt zich de bijkeuken met buitendeur, wasmachineaansluiting en kastruimte.

Door een slimme verbouwing is de garage omgebouwd en geisoleerd tot een fraai
atelier met openslaande deuren naar de tuin. Deze ruimte is bereikbaar via de
woonkamer. Naast het atelier bevindt zich de inpandige berging. Het atelier en de
berging kunnen eenvoudig worden omgevormd tot een slaapkamer met badkamer op
de begane grond.

Daarnaast is er een zeer praktische kantoorruimte naast de woonkamer.

Eerste verdieping: Overloop, twee kleinere slaapkamers en een ruime hoofdslaapkamer
met een zeer luxe badkamer, voorzien van een whirlpool-ligbad, een inloopdouche met
regendouche, een toilet, bidet en een dubbele wastafel.

Tweede verdieping: Via een vlizotrap bereikbare bergruimte.

Het goed geisoleerde huis heeft een Hr-ketel uit 2024 en een sfeervolle gashaard in de
woonkamer.

De prachtig aangelegde tuin, met diverse terrassen en veel privacy, beschikt over een

prieel en een degelijke houten schuur. Hier kunt u op verschillende plekken van de zon
genieten of juist de schaduw opzoeken.

Het huis is gelegen aan een zeer rustige straat met voldoende parkeergelegenheid op
eigen terrein en in de parkeerhavens in de straat.

Brummen heeft een station op nog geen 450 meter afstand, goede uitvalswegen naar
de snelwegen, een breed en gevarieerd scholenaanbod en diverse sportverenigingen.
Ook voor natuurliefhebbers zijn de Ijsseluiterwaarden en de bossen vlakbij.

Gebruiksopperviak wonen 140 m?
Overige inpandige ruimte 17 m”
Externe bergruimte 6 m’
Perceelgrootte 517 m?

Bouwjaar 1992

Inhoud 539 m’
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Tuinberging
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rhiender Es 24, 6971 GZ Brummen
Datum: 02-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O (Il
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Ikea kast op de voorste kamer en bijkeuken, O O O
houtenstellingen op zolder
— kasten in de garage O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O (|
— Vitrages O O (|
— Rolgordijnen O O (|
—  Driehoekgordijnen O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O (|
— Plavuizen O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

— Kookplaat O O O

—  Afzuigkap O O (|

— Combi-oven/combimagnetron O O O

— Koelkast O O (|

— Vaatwasser O O (|

—  Quooker O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet O O O

— Toiletrolhouder O O (|
Badkamer met de volgende toebehoren:

— Jacuzzi/whirlpool O O (Il

— Douche (cabine/scherm) O O O

-  Wastafel O O (|

— Toilet, bidet en spiegel | O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Brievenbus en voordeurbel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O O 0
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie O O O
Rolluiken O (Il (|
Zonwering buiten | O (|
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Zonnepanelen O O (Il
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O (|
Beplanting O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O

Overig
Overige tuin, te weten:
— beelden in tuin O O m



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Rhiender es24
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Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 april 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
[ ]
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da StE r
12345  pPerceelnummer
25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Brummen
Vastgestelde kadastrale grens
) Sectie E
Voorlopige kadastrale grens P | 2606
Administratieve kadastrale grens ercee

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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INteresse?

Zutphensestraat 101
6971 E] Brummen

0575-469406
info@kaakmakelaar.nl

M A K E I_ A A R www.kaakmakelaar.nl
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NVM

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch

kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.




